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Stalni sudski procjenitelj i vjeStak gradevinske struke -2 oys

EDVARD BLAJER, ing. grad.

OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod

PREDMET: O&itovanje na podnesak

Predmet broj: Ovr-3316/15

0Od Op¢inskog suds u Slavonskom Brodu dostavijen 3¢ podnesak ovesenika od 29. ozujka
2018. godine {zapnmlpen 18. lipnja 2018. godine)

Zakljutkom Opéinskog suda u Stavonskom Brodu od 13. srpnja 2016 godine odredeno je
gradevinsko vieStadenje, Zudatak viestatenja je utvrditi viyjednost nekretnina ovrienika upisanih u
zk.ul.br. 1448 k 0. Bukovlje Brodsko, zgrada br 2 u ulici Maslenikih vitezova, sagradena na pravu
gtadenja na k& br. 1 14472 upisanoj u ul. 738 ove opéine i na ké.br. 11447 umsanoj u ul. 1467 ove

oping.
Podneskom ovrienik osporava nalas i misljenje viektaka

Ocitovanye na podnesak ovrienika

fi

Nalazom 1 mi§ljenjem stalnog sudskog procienitelja od 24. kolovoza 2016, godine procijenjena
je vrijednost nekretnina oveSentka upisanih u zk ul br. 1448 k o. Bukovlje Brodsko. zgrada br. 2 v ulici
Maslemi€kih vitezova, sagradena na pravu gradenja na ké.br. 1144:2 upisanoj u ul. 738 ove opéine 1 na

k& br. 1144/7 upisanej w ul 1467 ove opéine
Iz navedenog zk ul.br. 1448 je vidljivo da je zgrada br. 2 sagradena na pravu gradema.

Na osnovi navedenog, zadatka vieltadenja § dostavljene dokumentacsie od sivane ovrdenika
(trajanje prava graderya od 20 godina) izraden je nalaz | mishenje od 24. kolovoza 2016 godine.

{ nalazu i midljenju posebno je izradunata trZisna vrijednost prava gradenja za zemljiste

{Nalaz t misljenje str. 16 stavka 4.3.) uiznosu od 1.270.36 kn prema ostatku trajanga osnovanog prava

gradenja (ostatak od § godina u doba izrade nalaza 1 midhienja).



Kako e navedeno u podnesku ovrientka od 29. ozuika 2018. godine, & §to je vidljivo 11z
igovora | Ugovora o osnivanju prava gradeny ( dostavljen naknadno iza predaje Nalaza i mishenja od
24. kolovoza 2016 godine) stoji ., Diana commerce d.0.0. wzgradit ée objekt i shetiti se 1stim, a nakon
isteka Ugovora gradevinski objekt prelaz u viasniStvo davatelja - vlasnika destice™. OdrZivi vigek
trajanja izgradenog objekta na pravu gradenja e duZ: od ugovorenoyg prava graden)a prema ugovory,
1e nakon isteka prava gradena objeks ima vrigednost koju bi duvatel) prava gradenja trebao isplatiti
nositelju prava gradenja - ohedtecenge nositela prava gradenia. —.

Na osnovu navedenog izradena je dopuna nalaza 1 mfiewa od 18 lipnga 2018. godine gdje su
izmijenjene stavke 4.5.4..4 6.1 3. 1 to tako da je izradena procjena s obeStecenjem i bez obestecenja
nositelja prava gradenja nakon isteka ugovorenog perioda prava gradenja od strane davatelja prava
gradenja (na dan 24. kolovoza 2016 sodine).

Rlavonskom Brodu, 18 lipnja 2018, godine.

-y
i“’

Staji suéki prociemtel].
j‘i j

S @Iﬁm ajer ing. grad.

VRO INZEN

e Skatiee 3,81,



U Stavonskom Brodu, 18. lipnja 2018. god.
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DOPUNA NALAZA | MISLJENJA
STALNOG SUDSKOG PROCJENITELJA ZA NEKRETNINE

Predmet broj: Ovr-3310/15
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NALAZ 1 MISLIENJE STALNOG SUDSKOG PROCIENITELIA

4.5.4.

4.5.4.1.

4.54.2.

4.6.

4.6.1.

4.8.2.

OVR-3310/15

Tréi$na vrijednost objekta

Ugovora i Ugovora o osnivanju prava gradenja (dostavijen naknadno iza predaje Nalaza i misienja od
24 kolovoza 20186. godine) stoji . Diana commerce d.0.0. izgradit ¢e objekt 1 sluZit se istim, a nakon
isteka Ugovora gradevinski objekt prelazi u viasmétvo davatelja — viasnika Gestice® OdrZivi vijek trajanja
izgradenog objekia na pravu gradenja je duZi od ugovorenog prava gradenja prema ugovory, te nakon
isteka prava gradenja objekt ima vrijednost koju bi davatelj prava gradenja trebao isplatiti nositelju prava
gradenja - obestedenje nositelja prava gradenja.

8 obeédtecenjem nositelja prava gradenja
Trzisna vrijednost:

Vo = 304.576,74 x 085 289.347 9 kn

Bez cbeftedenja nositelja prava gradenja
Tréigna vrijednost:

TVo = 304.576.74 ¥ 085 289.347 81 kn

Diskontirana tri$na vrijednost objekta do isieka ugovora o pravu gradenja izratunat ée se diskontnim
faktorom { za period od 5 godina i 7% kamate na nekretnine).

206.305,08 kn

TV istek ugovora = 289.347 91 x 07130

Na osnovu navedenog tr2isna vrijednost objekta izgradenog na pravu gradenjs (udjel vrijednosti zgrade)
predstavija razliku izmedu trZidne vrijednosti objekta u doba procjene i diskontirane trZigne vrijednosti
objekta za vrijeme koje je ostalo do isteka ugovora o pravu gradenja.

TV = 289.347,91 - 206.305,08 = 83.042,85 kn

TRZISNA VRIJEDNOST! OBJEKTA | PRAVA GRADENJA

8 obestetenjem nositelja prava gradenja

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENA 1.270,36 kn
TRZISNA VRIJEDNOST OBJEKTA U PRAVU GRABENJA 289.347.91 kn

i S ——— i

UKUPNO: 290.618,27 kn*
i

fZAOKRBZENO: 291.000,00 kn

Bez obestecenja nositelja prava gradenja

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENA 1.270,36 kn
TRZISNA VRIJEDNOST OBJEKTA U PRAVU GRADENJA §3.042,85 kn
e e

84.313,21 kn|

’ 84.300,00 kn
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod

Poslovni broj:21 Ovr-3310/2015-27

Opéinski sud u Slavonskom Brodu, po vi$oj sudskoj savjetnici Zeliki Koporéi¢, u
ovr$noj stvari ovrhovoditelja REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, zastupana po
Opé¢inskom drzavnom odvjetni$tvu u Slavonskom Brodu, Gradansko upravni odjel, protiv
ovrienika DIANA COMMERCE d.o.0., iz Ivani¢ Grada, Ulica grada slobode bb,
OIB:18868759913, zastupani po OD Ili¢, Orehovec i partneri, iz Zagreba, Smiciklasova 18,
radi nov¢ane traZbine, 27. rujna 2019. godine,

ZAKLJUCAK

o prodaji

L Utvrduje se vrijednost nekretnina ovr§enika Diana Commerce d.o.0., upisanih u:

-zk.ul.br. 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, Zgrada br. 2 u Ulici maslenickih vitezova, sagradena na
pravu gradenja na k&.br. 1144/2 upisanoj u ul. 738 ove op¢. i na k&.br. 1144/7 upisanoj u ul.
1467 ove op¢. u iznosu od 291.000,00 kuna.

II. Nekretnine iz tocke 1. ovoga zakljucka bit ¢e prodane putem Financijske
agencije (dalje: Agencija) elektronickom javnom drazbom, sukladno odredbi ¢lanka 95.a
Ovrinog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje: OZ).

Elektroni¢ku javnu drazbu odredit ¢e Agencija, sukladno ¢lanku 97. stavak 2. OZ-a u svezi s
odredbom ¢lanka 9. Pravilnika o na¢inu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku (Narodne novine broj 156/14, dalje: Pravilnik) i &lanka 2. Pravilnika o
vrstama 1 visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku (Narodne novine broj 156/14, dalje: Pravilnik o naknadama) na mreZnim
stranicama Agencije.

I1II. Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi objavit e se, na zahtjev stranke, u
sredstvima javnoga priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna
sredstva, sukladno odredbi ¢lanka 97. stavak 4. OZ-a u svezi sa ¢lankom 10.
Pravilnika.
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IV.  Uyvjeti prodaje:

Na nekretninama upisanim u zk.ul.br 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, na listu B postoje sljedece
zabiljezbe: Primljeno:9.travnja2003.br.Z-1965/03Temeljem prijavnog lista DGU - Podru¢nog
ureda Slav. Brod od 4. travnja 2003. kl: 932- 06/03- 02/196, ur.br: 541- 13- 01/03- 03- 02
zabiljeZuje se da je upis objekta sagradenog na pravu gradenja na ¢.k.br. 1144/2 upisanom u A1l
izvren bez uporabne dozvole, a na listu C : Zaprimljeno 13.10.2006. broj Z-9145/06.
Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini
od 4. listopada 2006. br. OU-856/06. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u A,
za glavni dug od 360.000,00 KN (tristoSezdesettisuéakuna), s kamatom od 5,75% godiSnje, te
svih naknada i troskova - za korist: FOND ZA RAZVOJ I ZAPOSLJAVANIJE, ZAGREB.
Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-10413/2015 ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENIE O
OVRSI OPCINSKOG SUDA U SLAVONSKOM BRODU, BR. OVR-3310/15 01.12.2015, u
predmetu ovrhovoditelja Republika Hrvatska, Ministarstvo financija c/a ovrSenik DIANA
COMMERCE d.o.0., OIB: 18868759913, ULICA SLOBODE BB, IVANIC-GRAD.

Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.
Vrijednost nekretnine iznosi:
-zk.ul.br. 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, Zgrada br. 2 u Ulici maslenickih vitezova, sagradena na

pravu gradenja na ké&.br. 1144/2 upisanoj u ul. 738 ove op¢. i na ké.br. 1144/7 upisanoj u ul.
1467 ove op¢. u iznosu od 291.000,00 kuna.

2.Nekretnine iz tocke I. ovoga zakljucka na prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne mogu se
prodati ispod Cetiri petine (¢lanak 102. stavak 1. OZ-a) utvrdene vrijednosti, tj.

-zk.ul.br. 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, Zgrada br. 2 u Ulici maslenickih vitezova, sagradena na
pravu gradenja na k&.br. 1144/2 upisanoj u ul. 738 ove opé. i na ké.br. 1144/7 upisanoj u ul.
1467 ove op¢. ne moZe se prodati ispod 232.800,00 kuna.

Na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi nekretnine se ne mogu prodati ispod tri petine
(¢lanak 102. stavak 2. OZ-a) utvrdene vrijednosti, tj.

-zk.ul.br. 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, Zgrada br. 2 u Ulici maslenickih vitezova, sagradena na
pravu gradenja na k&.br. 1144/2 upisanoj u ul. 738 ove opé. i na ké.br. 1144/7 upisanoj u ul.
1467 ove op¢. ne moze se prodati ispod 174.600,00 kuna.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duZan je platiti kupac.

1. Kupac je duZan poloZiti kupovninu u roku od 60 dana od dana prodaje uplatom
na ra¢un koji ée odrediti Agencija. Nekretnina ¢e biti dosudena i kupcima koji su



(98]
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ponudili niZzu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veéu cijenu
ne poloZe kupovninu u roku koji im je odreden. Ako kupac u roku ne poloZi kupovninu, sud
ée rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglaSena nevaze¢om. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove
prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prija$njoj prodaji i novoj prodaji
(Clanak 98. stavak 1. to¢ka 6. i stavak 2. u svezi sa ¢lankom 106. OZ-a).

2. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe (fizi¢ke i pravne) koje su podnijele zahtjev za
sudjelovanje i kojima je dodijelien identifikator sukladno ¢lanku 14., 15. i 16.

Pravilnika, te uplatile jam&evinu od 10% od vrijednosti nekretnine utvrdene toCkom I.

ovoga zakljucka, tj.:

-zk.ul.br. 1448 k.o. Bukovlje Brodsko, Zgrada br. 2 u Ulici masleni¢kih vitezova, sagradena na
pravu gradenja na ké&.br. 1144/2 upisanoj u ul. 738 ove opé. i na ké.br. 1144/7 upisanoj u ul.
1467 ove op¢. iznos od 29.100,00 kuna.

na racun koji ¢e odrediti Agencija u pozivu na sudjelovanje (¢lanak 99. OZ-a).
Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvaéena Agencija Ce vratiti jam¢evinu na temelju naloga suda
za prijenos novc¢anih sredstava.

V.Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duZan
poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovr$na trazbine ili manje. Ako kupovnina
iznosi vise od njegove ovrsne trazbine, ovrhovoditelj je duzan je poloZiti razliku. (¢lanak 107.
stavak 1.12. OZ-a).

O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine odlu¢uje sud na temelju zahtjeva kupca
podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe (¢lanak 107. stavak 5.0Z-

a).

VI.Osobe zainteresirane za kupnju nekretnine mogu nekretninu razgledati dana 15.10.2019.g.,
u 11,00 sati uz nazo¢nost sudskog ovrsitelja (¢lanak 89. stavak 1. OZ-a).

Poziva se ovrhovoditelj uroku od tri dana od primitka ovoga zakljuc¢ka izvrsi uplatu predujma
za razgledavanje  nekretnina u iznosu od 154,50 kuna, na zZiroratun suda broj
HR9523900011300000988, poziv na broj HR03 213-33100-150.

OvrSenik je duZan omoguditi zainteresiranim kupcima razgledavanje cjelokupnih nekretnina
koje su predmet ovrsnog postupka, jer ¢e mu u protivnom sud izre¢i novéanu kaznu od 1.000,00
kuna zbog ometanja provedbe ovrhe te ¢e poduzeti druge mjere (pregled u nazo¢nosti policije
i bravara koji ¢e omoguciti ulazak na nekretninu) kako bi se osigurala provedba ovrhe.
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VII. Ovaj zaklju€ak bit ¢e objavljen na mreZnim stranicama Agencije i na e-Oglasnoj
plo¢i ovoga suda.

U Slavonskom Brodu, 27. rujna 2019.

Visa sudska savjetnica

Zeljka Kopor&ié

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv zakljucka nije dopusten pravni lijek (¢lanak 11.
stavak 5. OZ-a).
Rj.

1. Vidi upisnik ,,Ovr*
DNA:
1. Ovrhovoditelj po ODO GUO

2. OvrSenik
3. Zalozni vjerovnik: Fond za razvoj i =zapoSljavanje, Zagreb,

Preobrazenska 4/IV
4. Porezna uprava
5.FINA Osijek (L. Jagera 1-3), uz:
-Rjesenje o ovrsi
-Zk. izvadak
-Zahtjev za prodaju nekretnina
6. e-Oglasna plo¢a

2. Spis u kalendar 15 dana

U Slavonskom Brodu, 27. rujna 2019. godine

Visa sudska savjetnica

Zeljka Kopor¢ié



